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Objectif

o Acgueérir un bagage commun
de lecture et d’analyse qui
pourra étre exploiteé lors de la
remise d’un avis.




L'URBANISATION RESTE TOUJOURS
UNE POTENTIALITE,

ILN'Y A PAS D'OBLIGATION DE
RESULTALT.

I



LES OUTILS DE
’URBANISME ET DE
’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

I



- INTRODUCTION

- LES OUTILS D’ORIENTATION

- LES OUTILS REGLEMENTAIRES
- LES PERMIS
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INTRODUCTION

LE CODE WALLON DE L' AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE, DE L'URBANISME, DU PATRIMOINE ET
DE L'ENERGIE




Le territoire de la Région wallonne est un patrimoine
commun de ses habitants.

La Région et les autres autorités publiques, chacune dans le
cadre de ses compétences et en coordination avec la Région,
sont gestionnaires et garants de I’aménagement du territoire.

Elles rencontrent de maniere durable les besoins sociaux,
économiques, énergétiques, de mobilité, patrimoniaux et
environnementaux de la collectivité par la gestion
gualitative du cadre de vie, par utilisation parcimonieuse
du sol et de ses ressources, par la performance
énergetique de I’urbanisation et des batiments et par la
conservation et le développement du patrimoine culturel,
naturel et paysager.




L’aménagement du territoire est concu au
moyen du schéma de développement de I’espace
régional, du schema de structure communal et du
rapport urbanistique et environnemental.

L’aménagement du territoire et I'urbanisme
sont fixés par les plans et les reglements suivants:

1° les plans de secteur;

2° les plans communaux d’aménagement;
3° les reglements régionaux d’urbanisme;
4° les reglements communaux d’urbanisme;
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LES OUTILS D’ORIENTATION

UN SCHEMA cesT-

" EFNIoPS PARRIVER IIs n'ont pas force de lol, ce sont des documents
prospectifs qui servent a dire :

on souhaite arriver a cela.

On peut s’en écarter.
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Le Schéma de Développement de 1’Espace Régional

.,
La loi de 1962 prévoyait quatre niveaux de plan :

Fedéral - Les plans régionaux - remplacés par le SDER
- Les plans de secteur > PS

Communal - Les plans généraux d’aménagement - PGA remplacés par
les SSC

- Les plans particuliers d’aménagement = PPA remplacés par
les PCA



Le Schéma de Développement de 1’Espace Régional

T
(1999)

> Une analyse de la situation actuelle et des tendances
> Un projet de structure spatial

> Des objectifs



Le Schéma de Développement de 1’Espace Régional

I I ——
Les 8 objectifs du SDER 1999

1. Structurer I'espace wallon.

2. Intégrer la dimension supra-régionale dans le développement de la Wallonie.
3. Mettre en place des collaborations transversales.

4. Répondre aux besoins primordiaux.

5. Contribuer a la création d'emplois et de richesses.

6. Améliorer l'accessibilité du territoire wallon et gérer la mobilité.

7. Valoriser le patrimoine et protéger les ressources.

8. Sensibiliser et responsabiliser I'ensemble des acteurs.

Ces objectifs se déclinent en options (32) et mesures
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Le Schéma de Développement de 1’Espace Régional

Les 4 piliers proposés pour la révision du SDER

1. Répondre aux besoins des citoyens en logements et en services et développer 1’habitat durable. (4)
2. Soutenir une ¢conomie créatrice d’emplois en exploitant les atouts de chaque territoire. (5)
3. Développer des transports durables pour un territoire mieux aménagé. (6)

4. Protéger et valoriser les ressources et le patrimoine, (7)

Ces piliers se déeveloppent en objectifs (22) et mesures.
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e Schéma de Structure Communal

I
DEFINITIONS ET OBJECTIFS

Le SSC est un document
- d'évaluation,
- d'orientation,
- de programmation

- de gestion

du développement durable de I'ensemble du territoire communal




e Schéma de Structure Communal

Sur base d'un état des lieux
et de donneées statistiques prospectives

, des objectifs généraux sont déterminés
CEMT EMMENT
QU T EWS REFT?

MAIS 0U VAYS- €




e Schéma de Structure Communal

I
des mesures d'aménagement et leurs modalités de mise en oeuvre sont fixées

AUTRE OUTIL PROPOSITION
THEME TYPE DE MESURE POUVANT DE PRIORITE
PARTICIPER A LA RETENUE
PROGRAMMATION

MESURES D'AMENAGEMENT (PLANIFICATION) RESULTANT DES OBJECTIFS
Création ou modification de périmétres

Suppression de périmétre de|Suppression du tracé au Plan PS 2
réservation — Contournement Sud |de Secteur

de TIG

Périmetre  de risque  naturel | Rendre réglementaire RCU 1
révisible (inondations)

Classement comme monument de | Procédure de classement PCDR 2
la Cure de TIG

Classement comme  ensemble | Procédure de classement RCU 1

architectural des places de TIG,
BVC, et du hameau d’Agbiermont
Classement comme site archéolo- | Procédure de classement 3
gique de deux tumuli dans la forét
de Meerdael et villa romaine a
Nodebais

Circulation

Suppression du statut de route de | Modification réglement général PS 1
grande circulation a la rue de Wavre |de circulation — modification RGC 3 . diti 1
aBvVC atlas vicinal — modification PS ASC 214.3.D. Zone d’habitat a caractére rural de type traditionnel
ZACC
i ¥ I du plan de secteur :
ZACC Les Claines (nature et|Rapport urbanistique et environ- RCU 1 Affectations et prescriptions de la zone d'habitat rural du pl )
| parkings) nemental PCDN La zone d'habitat a caractére rural est principalement destinée & la résidence et aux exploitations
ZACC Combattants (habitat, | Rapport urbanistique et enviren- RCU 2 agricoles. _ .
équipements collectifs et espaces [ nemental PCDN Les activités économiques, les établissements socioculturels, les mnslmchonslet aménagements de
verts) services publics et d'équipement communautaires de méme que les G:-uumem;ants‘ tnur!stngueis
i i st iron- peuvent également y &tre autorisés pour autant qu'ils ne mettent pas en péril la destination principale
ZACC Wavre (habitat et agricole) E:rizcr)‘;talurbamsuque et environ: EggN 2 He 12 z0no ot qu'ls soient compatibles avec Ia voisinage.
Protection paysagére et écologie Localisation : dans les vilages de I'entité & l'exception du centre villageois d'Hamme-Mille.
Protection des zones de grand|Rendre réglementaire RCU 1 Densité - minimum 10 logements & I'ha.
intérét biologique PCDN Intentions d'aménagement :
Protection paysagére du nord-est,|Mise en ceuvre du PCDN et RCU 1 Présarver, sans le figer, le caractére villageois traditionnel existant : en préservant le patrimoine bati
de l'ouest et du sud-ouest protection d'une zone non PCDN et en le valorisant ; en y intégrant les nouvelles constructions ; en respectant les espaces extérieurs,
aedificandi PCDR publics et privés, et en les requaiifiant ; en limitant les plantations & des plantes indigénes.
Lotissements a intégrer Impcsllion de mesures PCDN 1 Permettre en méme temps le développement de ces zones, en favorisant 'implantation de nouvelles
dlintégration paysagére lors de RCU activités, en autarisant des modes de construction innovants, intégrés au bati existant .
la délivrance des permis
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Le Rapport Urbanistique et Environnemental

I
DEFINITIONS ET OBJECTIFS

Le RUE est destiner a encadrer I'aménagement de zones locales.

Il donne les lignes directrices de I'organisation physigue du territoire, ainsi que des
options d'aménagement et de developpement durable.

Il est imposé pour mettre en oeuvre une ZACC ou une ZACCI ou pour permettre
certaines affectations en zone de loisirs ou en zone de parcs.

CONTENU

Des options (sous formes graphiques et littéraires) d'aménagement relatives a
I'economie d'énergie et aux transports, aux infrastructures et aux réseaux
techniques, au paysage, a l'urbanisme, a l'architecture ou aux espaces verts.




* Laogements collectifs

La zone de logements collectifs {10.4) est réservée aux immeaubles 4 appartements. L'habitat coliectf,
en lien direct avec la place publique gu'il délimite, permet de restructurer le centre de Gastuche. La
densitéd v est plus importante puisguielle peut atteindre 30 a 40 logements & Phectare. Les divers
immeubles a appartemeants sonl congus en ordre ouvert, avec un avant, donnant sur un espace public et
un arrigre sur des jardins privatiis. Les parkings sont en scus-sol. Tout afignement de garage dans la
volumétrie principale ou par le biais de box est intendit.

Les wvolumes présentent un maximum de 3 niveaux avec éventuellement Faméanagemant d'un niveau
supplémentaire dans la pente de la toilure. {(R+2+T maximum)

Au rez-de-chaussée des logements, des commerces de proximité, des professions libérales, des services
igs & la vie du guartier sont autorisés pour autant gue leur superiicie respeciive ne dépasse pas 100m?2
au sol. Une superetie de proximité d'une supericie plus importante est recommandée pour agir comme
fonction polarisante & 'échelle de Gasiuche.

[ Cane1d
Plan Masse illustratif
| eowte-1ax0




LES OUTILS REGLEMENTAIRES

UN PLAN CEST: _
“vovg ETES oBLIGEE

\ 7€ ¥ARe whrig cen” lIs ont force de loi, on dit qu’ils sont opposables aux tiers. lls
[ indiquent donc :

il faut faire comme ca.

Sous certaines conditions on peut y déroger ou s’en ecarter.
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e Plan de Secteur

DEFINITIONS ET OBJECTIFS

Les plans de secteur couvrent I’ensemble de la Wallonie.

« lls s’inspirent du SDER et définissent |'affectation du sol de maniere précise
(1/10.000) afin de garantir un développement harmonieux des fonctions humaines et
d'éviter la consommation abusive d'espace ».




e Plan de Secteur

I
CONTENU

Deux types de zones présentes :

1. Les zones destinées a I'urbanisation:

Zone d'habitat, zone d'habitat a caractere rural, zone de services publics et d'équipements communautaires, zone
de loisirs, zone d'activité éeconomique mixte, zone d'activité économique industrielle, zone d'activité économique
spécifique, zone d'extraction, zone d'aménagement communal concerté a caractére industriel ou zone
d'aménagement communal concerté.

2. Les zones non destinées a I'urbanisation:
Zone agricole, zone forestiere, zone d'espaces verts, zone naturelle, zone de parcs et zone d'aménagement
communal concerté.

En outre, le plan de secteur repere en surimpression différentes tracés existants ou projetés (autoroute, TGV,
conduite de gaz), ainsi que des périmeétres spécifiques (point de vue remarquable, intérét paysager, intérét
culturel, historique ou esthétique, risques majeurs, extensions...).



Art. 35, De la zone agricole.

La zone agricole est destinée 4 l'agriculture au sens général du terme. Elle contribue au maintien ou 4 la formation du paysage.

Elle ne peut comporter que les constructions indispensables a I'exploitation et le logement des exploitants dont I'agriculture constitue la profession. Elle peut également comporter des installations d'accueil du tourisme 4 la ferme, pour autant que celles-ci fassent
partic intégrante d'une cxploitation agricole.

(Les modules de production d'électricité ou de chaleur, qui alimentent directement toute construction, installation ou tout bétiment situé sur le méme bien immobilier et dont la source d'éncrgic est exclusi

ement solaire, sont cxceptionnellement admis pour autant
mettent pas en cause de man I le la destination de la zone — Décret du 22 mai 2008, art. 1%, al. 1=).

(Sont admiscs, cn tant qu'activités acce: ‘une ou plusicurs cxploitations agriceles — Décret du 30 avril 20

ceptionnellement destinée aux activités récréatives de plein air pour autant qu'elles ne mettent pas en cause de maniére irréversible la destination de la zone. Pour ces activités récréatives, les actes et travaux ne peuvent y étre autorisés qu'a titre
& constituer la transformation, 'agrandissement ou la reconstruction d'un batiment exista

fuges de péche (et les petits abris pour animaux — Décret-programme du 3 février 2005 nt étre aménagés en vue de leur utilisation, méme a titre temporaire, pour la résidence ou l'activité de commerce.

Le Gouvemement détermine les conditions de délivrance dans 4 la pisciculture, aux refuges de péche, (aux activités récré de plein air, (aux modules de production

aux actes et travaux qui s'y rapportent
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Le Plan Communal d’ Aménagement

I
DEFINITIONS ET OBJECTIFS

Le PCA couvre en principe une partie de la commune (un quartier). Il définit trés précisément I'affectation (1/1000) du sol qui peut y
étre réalisée, il affine ou précise le PS. Il permet aussi de le réviser localement (on parle alors d'un PCA «révisionnel» ou PCAR).

« Il permet de garantir un aménagement cohérent a I'échelle d'un ilot, d'un morceau de territoire mais également de protéger un bati
existant ».

Enfin, le PCA vaut plan d'alignement.

CONTENU

Le PCA contient un rapport reprenant:

- les options d'aménagement ;

- des prescriptions éventuelles pour affiner ces options ;

- le cas échéant, le périmetre a réviser du PS ;

- la détermination des différentes affectations du territoire ;

- les emplacements existants ou projetés des infrastructures techniques.




COMMUNE DE PERWEZ

PRESCRIPTIONS GENERALES APPLICABLES A TOUT LE PERIMETRE DU
PCA.

2. RELIEF ET PAYSAGE BATI

Limplantation des volumes et I'améragement de leurs Gbords se teront en
fonction des lkgnes de force du paysage b, ainsi gue de la frame parcelioire.

Daons certaines zones, 'es prescriptions concemant I'intégration au rejef of ou
paysage LAt sont précisbes.

S une construction est érigée sur ou contre une limite mifoyenne, une
construction de fype mitoyenne ou *ros facades’ est obligatolrement construife
au drolf e cete mitoyennsté sur ko parcelle adjacente.

Tout nouveou mur mitayen d'un bétment doif fre constitué de un ou de deux
murs contigus Copabie(s) détre porfeur(s) de plancher des ceux catés. il est
conforme cux normes acoustiques, themiques et de sécurlté incendie
G'application.

Le mur mitoyen desting & 8fro en aitente de construction vaisins pendant pius
d'un ain aprés la fin des fravoux est evéfu o'un parement autorisé par es
prescriptions de fa zone concermée.

Le choix des planfations dans le périmétre du PCA est exclusivement composé
Fosences régioncies sur base des 0spaces reprises cans le tobleau chaprés.

Les sujets dont ka hauteur & maturté dépassent 2,00 metres sont considérés
commme piantations & haute fige. La plantation de ces sssences est 1éalsée &

X ‘es minimums de I mife prceliaire.
Uimplanttion et les caractérstiques des hautes figes figureront dans la demande:
Gu permis.
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Les Reglements Régionaux

S
Sur ’ensemble du territoire wallon :

- le réglement général sur les batisses relatif a I’accessibilité et a I’usage des espaces et batiments
ouverts au public ou a usage collectif par les personnes a mobilité reduite,

- le réglement général sur I’isolation et la ventilation,

- le réglement général d’urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité.

A une portion du territoire wallon :

- le reglement géneral sur les batisses applicable aux zones protégées de certaines communes en
matiére d’urbanisme,

- le reglement général sur les batisses en site rural,

- le réglement d’urbanisme sur la qualité acoustique de constructions dans les zones B, C et D des
plans de développement a long terme des aéroports de Liége-Bierset et de Charleroi-Bruxelles Sud.



Helecine




Le Reglement Communal d’Urbanisme

.,
DEFINITIONS ET OBJECTIFS
Seul ou complémentaire au schéma de structure communal, le RCU traduit la ligne de conduite que

s'est fixée la commune en matiére d’aménagement du territoire.
Il définit les prescriptions relatives aux éléments batis et non batis.

CONTENU

Le reglement comprend: les prescriptions relatives a I'implantation, les hauteurs, les pentes de
toiture, les matériaux, les baies ou les ouvertures des batiments principaux et secondaires; les
prescriptions relatives aux gabarits, aux revétements, aux mobiliers, aux plantations, aux parcages,
aux enseignes, aux conduites, cables ou canalisations des voiries et espaces publics.

Le RCU peut ne porter que sur I'un ou plusieurs des points mentionnés ci-dessus, ou encore ne porter
que sur une partie du territoire communal. On parle alors de RCU partiel.



AIRE DE BATI RURAL TRADITIONNEL Prescriptions particul

4.3.2.AIRE DE BATI RURAL TRADITIONNEL

Lsine de baei rural iradifionel comceeme saus les noyaux villageois de [entté

Les prescriptions pariculimes. ci-aprés se divisent en 2 chapiires |

+  Les presciplions cancemnant iube constucion tu transfomation dans faiee de bati noal
radtiornelle & lexcaplion oe & conslruclion de baments d8 grand gaberil 4 usage sgrccke.

= Les prescripbons cencernant ks ba&ments de grand gabarit & usage agricoke

Par batiment de grand gabant 4 usage aghicale, on enlend s baimenss & affectstion agricole iels
qudlabies, entreptis, ecures, hargars, porcheries, . ayant une superficie minimale J scoupation du sal
aun seld wranl de 400 1V BiNE gl l8e Blos-louTs DU BSSETIE Cesl-d-dFe ARl une superfitie
mamm e 25mF U s3i o une hauteur maximale da 15m.

Imgortant : les villagos de Podebals of de Tourinnes-la-Grosse sont soumls au nglement

gensral sur bes bBAlsses an SIe Fural ) dena cah Villapes, toitss les demandes de

excepté dans la zone agricole, sont scumises aux prescriptions de ce riglement |
érales ot rigles iéros de-

TRUCTION
NTS DE GRAND GABARIT A

Limplantaticn en ot da fond st Intengite.

RELIEF EXISTANT

Limplantation des volumes el Paménageonent de eurs abords respecteeont le ralel du sol ©1 se feont
& fonchion des fignes da foree Ju payeage. baG ou Non BN, B Gue de & ame parcelaine.

& cat effed les documaents de demande de permis durbanisme seront pRAcS quant sux cobes da
niveau de ta mRin existartes ot projel

Les garages & rue se siusront de plan.pied avec le dorane pubic

e la woirie.

MODIFICATION DU RELIEF DU SOL

Les maodifications du relisf nalurel du sal ne sonl auborisées que
pour permeties Faménagement d'ane teresss & Faribe des
eonsinclions Binsl gua paur ajuster le rake e lavant at lamins
de la canstruction. Dans ce cas, elies seroat rdalsées de fagon &
lirniter au maxinm um s débiate ol 185 rembais.

ALMGHEMENT | LARGEUR
Le valume principal sera implanté : K
- soit sur falignement (paralisle ment ou perpendiculsrement 4 celui-ci) |
- Boitaves uh recul non ciilurd sur falignamend, &gl ou it eur & 1 Tods b hauleur sous.
gouttigre du valume principal, ou supérew & % fois la hauleur du valume principal pour
gulant quun volume secandare ou un wolume annexe soit implanké sur [akgnement ;
dans oe cas ke recul sara de masimum Fems AL b
sot dans le proleegement dun Fond de
mraxium Jun mele par rappat & ce
Tourinnesta-Grossa)
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LES PERMIS




Art. 84. §1°". Nul ne peut, sans un permis d’urbanisme [...]
S

1° construire, ou utiliser un terrain pour le placement d’une ou plusieurs installations fixes; [...] ériger un bédtiment ou un ouvrage, ou de placer une
installation, méme en matériaux non durables, qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont ’appui assure la stabilité, destiné a rester en place
alors méme qu’il peut étre démonté ou déplacé;

2° placer une [....] enseignes, ou [...] dispositifs de publicité;

3° démolir une construction;

4° reconstruire;

5° transformer une construction existante; [...] portent atteinte a ses structures portantes ou qui impliquent une modification de son volume construit
ou de son aspect architectural;

6° créer un nouveau logement dans une construction existante;

7° modifier la destination de tout ou partie d’un bien [...];

8° modifier sensiblement le relief du sol;

9° a. boiser ou déboiser; [...];

9° b. cultiver des sapins de Noél;

10° abattre des arbres isolés & haute tige, [...];

11° abattre ou modifier 'aspect d’[...] arbres remarquables ou d’[...] haies remarquables [...];

12° défricher ou modifier la végétation de toute zone dont le Gouvernement juge la protection nécessaire [...];

13° utiliser habituellement un terrain pour:

a. le dépdt d'un ou plusieurs véhicules usagés, de mitrailles, de matériaux ou de déchets;

b. le placement d'une ou plusieurs installations mobiles, telles que roulottes, caravanes, véhicules désaffectés et tentes, & I'exception des installations mobiles
autorisées par un permis de camping-caravaning;

14° entreprendre ou laisser entreprendre des travaux de restauration [...] & un bien immobilier inscrit sur la liste de sauvegarde ou classé [...];



Le Gouvernement arréte la liste des actes et travaux qui, en raison de leur nature ou de
leur impact:

1° ne requierent pas de permis d'urbanisme;
2° ne requiérent pas de permis d'urbanisme et requierent une déclaration urbanistique

préalable, [...]

CopmgnT
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Y

Cette liste n'est toutefois pas applicable aux actes et travaux qui se
rapportent a des biens immobiliers inscrits sur la liste de sauvegarde,
classes, situés dans une zone de protection [...] ou localisés dans un
site repris a l'inventaire des sites archéologiques |[...].
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Permis délivré par le Collége aprés avis préalable du Fonctionnaire délégué
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Accusé de réception

1 Avis du fanctionnaire délgué
Info au demandeur
+ EVENTUELLEMENT

2 Awis des sevrvices ef commissions
Enguéte publique
Sil,clors: 75}
Si2alors: 1151

Istorpaliation
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par ko demandeer {«salsnas)
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Permis délivré par le Collége sans avis du Fonctionnaire délégué

o ]

Le début du délai est normalement
le joar de la réception du récépissé
sauf si le dossier est incomplet.
La Commune doit notifier aa
demandeur les compléments dans

Accusé de receptipn
1 info au fonctionrpire dekigué
(Etat du dossier : fomplet ow non)
+ EVENTUELLEMENT
Awis des sennces dt commissions
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